Zapis o konani valné hromady akciové spoleénosti
Kovarsko,a.s.,se sidlem v Lanové,ICO : 60109165,
zapsané v Obchodnim rejstriku Krajského soudu v Hradci
Kralové oddil B, vlozka 1046

konané dne 16. 6. 2025 v 10:00 h v objektu UMC Brno-
Jundrov, v budoveé ¢.p. 97 na ul. Veslarské or.¢.56 v
Brneé-Jundrove

Prezence na Valnou hromadu probihala od 9:30 hodin.

I.
Zahajeni, schvileni jednaciho a hlasovaciho Fidu, volba orgini valné hromady

Valnou hromadu zahdjil v 10.05 hodin Mgr. Ing. Antonin Tovarek. ktery byl pfedstavenstvem
povefen, aby fidil fadnou valnou hromadu do doby neZ budou zvoleny organy fadné valné hromady.
Pfivital G¢astniky valné hromady a sdélil. Ze valna hromada byla fadné a véas v souladu

s ustanovenimi stanov spole¢nosti svolana oznamenim v elektronické podobeé jako pfiloha
oznameni o konani valné hromady na portalu vestnikonline.cz a na internetovych strankach

spolecnosti www.kovarsko.cz.

Dle udaju z prezence jsou pfitomni akcionafi majici 58912 hlasii, coz predstavuje 57.85 %
zakladniho jméni spole¢nosti Kovarsko,a.s. .

Predsedajici konstatoval, Ze je pfitomno vice nez 30 % platnych hlast a Valna hromada je tedy
usnasenischopna.

Na valné hromadé jsou pfitomni viichni statutari pfedstavitelé spoleénosti. Predseda
predstavenstva JUDr. Vilém Franek, mistopfedseda pfedstavenstva Ing. Ivan Kolovecky, ¢len
predstavenstva Ing. FrantiSek Cerman, za dozor¢i radu jsou pfitomni pfedseda dozor¢i rady pan Jifi
Mikulasek. ¢len dozorti rady Be. Ing. Michal Midun a &len dozoréi rady Ing. Ale§ Srnec.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek seznamil se zpusobem hlasovani. Pfipomnél, Ze hlasovani bude
provedeno tak, Ze hlasujici G¢astnici valné hromady hlasuji zvednutim teréiku, na kterém je uveden
pocet hlasu.

Volba orgianiu Fidné valné hromady
V ramci bodu I. pfednesl Mgr. Ing. Antonin Tovarek navrh predstavenstva spole¢nosti na volbu
organu dnesni fadné valné hromady, takto :

predseda valné hromady: Mgr. Ing. Antonin Tovarek
zapisovatel valné hromady : Hana Kolovecka
ovéfovatelé zapisu : Ing. Frantiek Cerman, JUDr. Vilém Franek

osoby povefené s¢itanim hlasu (skrutatofi): Ing. Ale$ Smec, Ing. Be. Michal Misun

Megr. Ing. Antonin Tovarek se dotazal, zda jsou néjaké dotazy, pripominky k navrhu — nikdo nemél
dotazy. Ukon¢il tedy diskusi a nechal hlasovat o navrzenych organech valné hromady.




Po provedeném hlasovani a s¢itani hlasi konstatoval. Ze navrh na sloZeni organu valné hromady byl
schvalen.

Pro pfijeti hlasovali Skcionafi majici 35901 platnych hlasu. tj.92,26 %

proti: nikdo

zdrzeli se: 3011 hlasu. tj. 7,74%

Nebyl vznesen protest.

Valna hromada pfijala usneseni nasledujiciho obsahu nadpoloviéni vétdinou hlasu:

Usneseni ¢. 1:

Valna hromada voli:

- za pfedsedu valné hromady Mgr. Ing. Antonina Tovarka

- za zapisovatele valné hromady Hanu Koloveckou

- za ove&fovatele zapisu Ing. Frantiska Cermana, JUDr. Viléma Franka

- za osoby povéfené s¢itanim hlasi Ing. Alese Srnce, Ing. Be. Michala Misuna

Organy valné hromady byly schvaleny.

V ramci bodu II. bude pfednesena zprava predstavenstva

a z hlediska efektivity bude diskuse sdruzena s body I11. a IV.. nebot’ k bodiim II. a III. se nepfijima
zadné usneseni.

Poté predal slovo JUDr. Vilému Frankovi.

1L
Vyroéni zpriava pFedstavenstva o podnikatelské Cinnosti spoleénosti a stavu jejiho majetku za
rok 2024

Vyro¢ni zpravu predstavenstva o podnikatelské &innosti a o stavu majetku spole¢nosti za rok 2024
pfednesl| pritomnym JUDr. Vilém Franek.

Mgr. Ing. Tovarek podékoval predsedovi pfedstavenstva za pfednesenou zpravu a presel k tietimu
bodu programu.

Ttetim bodem programu byla zprava dozoréi rady k ro¢ni i¢etni zavérce spole¢nosti Kovarsko. a.s.
za rok 2024

I11.
Zprava dozor¢i rady k roéni uetni zavérce za rok 2024

Zpravu dozor¢i rady prednesl predseda dozorgi rady pan Jifi Mikulasek.

Ve zpravé uvedl, Ze dozor¢i rada ptezkoumala ro&ni udetni zavérku spole¢nosti a doporu¢uje valné
hromadé schvalit ro¢ni Getni zavérku akciové spole¢nosti Kovarsko.a.s. podle navrhu
predloZeného predstavenstvem spole¢nosti a ztratu vyporfadat zpisobem, jaky pfedstavenstvo
navrhuje.

K tomuto bodu pofadu jednani valné hromady se nepfijima zadné usneseni.

Mgr. Ing. Tovérek podékoval panu Jifimu Mikulagkovi a presel k bodu IV.




IV.
Projednini a schvileni roéni udetni zivérky a zpusobu vyporidani hospodarského vysledku
za rok 2024

V ramci bodu ¢tvrtého programu valné hromady pfedseda valné hromady Mgr. Ing. Antonin
Tovarek pfednesl navrh pfedstavenstva spole¢nosti na schvéleni roéni ucetni zavérky spole¢nosti a
zpusobu vypofadani hospodaiského vysledku.

K tomuto bodu bude pfijimano usneseni nasledujiciho obsahu:
Navrh usneseni :

Valna hromada schvaluje fadnou uéetni zavérku za rok 2024

Valna hromada schvaluje navrh na vypofadani hospodarského vysledku za rok 2024, tedy ztraty v
celkové vysi 697.619,89 K¢, ktera bude zauétovana v celé &astce na ucet neuhrazena ztrata
minulych let.

Tolik tedy k navrhu a zeptal se zda maji akcionafi dotazy k bodu II, 111, a IV
S dotazy se prihlasil Ing. Kofenek

Dotaz, zadost o vysvétleni 1) Ing. Kofenek

Pfed rokem bylo avizovano, Ze bude pokracovano v prodeji arealu MOKO - pro¢ nebylo
realizovano, jaky je davod?

Vysvétleni podal JUDr. Vilém Franek.

Doslo k problémim na strang kupce, ma komplikace se ziskanim finanénich prostredkii na odkup
arealu. Jsme stéle v jednani, byt’ by nakup byl rozdélen do dvou etap.

Nevime zda se realizace podafi dokongit v tomto roce, nebo v roce 2026.

2) Dotaz Ing. Kofenka
O jaky objem ve financich by se jednalo
Ing. Kolovecky odpovida: jedna se o cca 7 miliona

3) Dotaz Ing. Kofenek

Jak dopadl prodej nemovitost v k.i. Mikulovice u Jesenik

Doslo zde k zasaZeni povodnémi. Realitni kancelaf ma za to, ze doslo k znehodnoceni pozemku a
prodej byl zatim pozastaven. V soucasnosti ponechano v majetku spoleénosti.

4) Dotaz Ing. Kofenek:
Doslo k vykéceni kiroveovych sousi. O jakou se jedna parcelu.
Jedna se o polesi Osiky Brumov, singularisticky les. Nevime pfesné ¢islo parcely.

5) Dotaz Ing. Kofenek
Pro¢ obchodujete s firmou Griiber. Jaka je zde marze, jaké byly trzby oproti minulému roku

Odpové|d’ : pan Cerman

Marze jsou ve vysi cca 12%

Pro¢ se zbozi nenakupuje v Cesku?

Jedna se o specidlni dily na zemédélské stroje a v Cesku jsou vyrazné drazsi nahradni dily.

6) Dotaz Ing. Kofenek:




Co mate na mysli fondy distribu¢ni fondy ETF.
Odpovéd’: Jedna se o fondy pravidelné vyplacejici dividendu.

7) Dotaz Ing. Kofenek

Ma spole¢nost smlouvu pfimo s obchodnikem cennych papira?
Odpoved': ano.

Nenakupuje pfes zprostiredkovatele?

Ne

Mame uzavienou smlouvu s komeréni bankou.

8) Dotaz Ing. Kofenek:

Jak mam rozumét vasemu sdéleni zména pachtovnich smluv

odpovéd’: Smlouvy jsou uzavirana na dobu cca 5-7 let. Do smluv byly nové zakomponovany nové
danové povinnosti.

9) Dotaz Ing. Kotenka

Najemni dam ve Znojmé. Jakou ma realnou hodnotu.

Odpoved

Zvazovali jsme ocenéni nemovitostnim fondem, ktery by stanovil realnou hodnotu, nebot’ po
rekonstrukci kazdého bytu stoupa hodnota najemniho domu. V sou¢asné dobé se rekonstruuje |
bytova jednotka. Zatim k ocenéni nedoslo.

Doporuceni Ing. Korenka

Vyro¢ni zprava str. 7 se zmifuje nespravné ustanoveni obecné Ctyfleté promiceci lhity podle §
367 Obchodniho zédkoniku, které jiz neni aktudlni - Ing. |[K|ofenek opétovné navrhuje opravu.
Bude opraveno.

A dale je chybné uveden § obchodniho zakoniku
na str. 11 — bylo vhodné opravit.

10) Dotaz Ing. Kofenka

K uc¢etnim ¢islum.

11mil je investovano prostfednictvim Komeréni banky. |Bylo dosazeno velmi pékného vynosu cca
15%.

Bez prodeje majetku spole¢nost neni schopna dosahovat ¢ernych &isel.

Jak vypada vyhled v roce 2025.

Predsedajici poznamenal, Ze jedna véc je zisk spole¢nosti a druha véc je zhodnoceni majetku.

Odpoved’: k poloviné roku nebyl prodén Zadny nemovity majetek. Bylo rozhodnuto o vyplaté
dividendy HESTIE spol. s r.o. ve vysi zakladniho jméni. V prvni poloviné roku se nam vedlo
celkem slusné i na burzach.

Mate pravdu- pokud nedojde k prodeji nemovitého majetku je spole¢nost ve ztraté.

V poloviné roku 2025 nebyl prodan zadny nemovity majek, bylo rozhodnuto o vyplaté dividendy
HESTIE., spol. s.r.o., zvazovali jsme prodej orné pudy.

Dotaz:

Jake jsou kli¢ové majetkové polozZky, které vyrazné presahuji Gc¢etni nebo puvodni hodnotu.
Prosim o par polozek do soupisu.

Odpoved'”:




Pozemky jsou vétsinou nasobné drazsi.
V Mikulovicich je stavebni pozemek — v sou¢asné dobé neprodejny.

Zadost o seznam portfolia.

odpove ‘d: portfolio je dynamické, prodavame kupujeme. Nemame akcie tfeba rok. Hodné jsme byli
zaméfeni na finanéni sektor — Erste. Moneta, BNP Paribas, SG. nicméné nékteré byly jiz prodany.
Energetické spole¢nosti napt. CEZ

Statni dluhopisy

Kofenek — Jedna se tedy o potfolio s vyznamnou obménou — odpovéd” ano

Dotaz. Rozhoduje o nakupech piedatavenstvo?

O nakupech rozhoduje predstavenstvo. Ve vedeni jsou osoby. které se tomu vénuji dlouha léta.
Snazime piekonat vynos zakladni sazby CNB

Dotaz namét.

Zvazovalo predstavenstvo o provedeni korporatni pfemény, aby se zoptimalizovala majetkova
struktura?

Zda neuvazuji o prechodu na listinnou podobu.

Neuvazujeme o tom, chceme to zatim nechat takto.

Chceme 1o nechat v takovém rezimu jako doposud.

Akciova spoleénost je do jisté miry nemovitostnim fondem., volné prostredky se snazime
zhodnocovat a v tom chceme pokracovat.

Chtéli jsme byt nemovitostnim fondem, nicméné v sou¢asné dobé hodnoty nemovitosti v Cesku
nenabizi adekvatni pfilezitosti k dostate¢né vynosnym investicim.
Proto volné prostfedky investujeme na jiném trhu.

Dotaz: Jaké je findlni feSeni HESTIE

V roce 2024 byl prodan jeden pozemek a zbyva posledni vétsi parcela

Je zde navrzen bytovy dim.

Jedname s developery o prodeji tohoto posledniho pozemku.

Nedokazeme odhadnout. kdy se to dokaze prodat.

V loni byl zisk cca 1 milion.

Byli bychom radi. kdyby se podafilo prodat pozemek v leto$nim nebo pristim roce.

Predsedajici podékoval za dotazy.
PieSel k hlasovani.

Valna hromada schvalila usneseni nasledujiciho obsahu:
Usneseni ¢.2:

"Valna hromada schvaluje fadnou ucetni zavérku spole¢nosti za rok 2024. Valna hromada
spole¢nosti schvaluje navrh na vypofadani hospodarského vysledku za rok 2024. tedy ztraty v
celkoveé vysi 697 619,89 K¢, ktery bude zauc¢tovan v celé ¢astce na ucet neuhrazena ztrata minulych
let.

Zduvodnéni:  Spole¢nost je podle zakona o uUcetnictvi povinna sestavovat ucetni zavérku a dle
zakona o obchodnich korporacich a stanov ji predstavenstvo predklada ke schvaleni valné hromade.
Predstavenstvo prohlasuje, Ze predloZena ucetni zavérka poskytuje vérny a poctivy obraz predmétu
ucetnictvi a finanéni situace spole¢nosti. Dozor¢i rada doporucila schvalit Gcetni zavérku. Zakonna



ustanoveni neumoziuji vyplatit dividendu akcionafum, proto pfedstavenstvo navrhuje. aby byl a
ztrata zauctovana na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Hlasovani: pro —35 901 platnych hlasi 92.26%

proti - nikdo
zdrzelo se — 3011. tj. 7.74%

Protest nebyl vznesen.

Vysledek hlasovani sdélil predseda valné hromady Mgr. Ing. Antonin Tovarek
Citovan¢ usneseni bylo valnou hromadou pfijato 92.26% hlast pfritomnych akcionaiu.
Pro pfijeti usneseni hlasovali akcionafi majici 35 901 platnych hlasu.

Proti nikdo.
Zdrzel se 3 011 hlasq, tj. 7.74%

\"%
Zavér

V ramci bodu patého programu fadné valné hromady predseda fadné valné hromady pan Mgr. Ing.

Antonin Tovarek konstatoval, Ze program valné hromady byl zcela vy¢erpan, rozloucil se s
akcionafi a hosty a valnou hromadu ukon¢il 10.39 h.

O prubéhu fadné valné hromady byl sepsan zapis, pfedsedou fadné valné hromady panem JUDr.
Vilémem Frankem byl pfecten a jim schvalen.
V Blansku dne 16.06.2025

Predsedajici : Mgr. Ing. Antonin Tovarek
Zapisovatel: Hana Kolovecka

Spravnost zapisu ovéfili

JUDr. Vilém Franek

Ing. FrantiSek Cerman




