Zapis o konani valné hromady akciové spolecnosti
Kovarsko, a.s., se sidlem v Lanové, ICO: 60109165,
zapsané v Obchodnim rejstriku Krajského soudu v Hradci
Kralové oddil B, vlozka 1046
konané dne 19. 6. 2024 v 11.00 h v objektu UMC Brno-
Jundrov, v budové ¢.p. 97 na ul. Veslarské or.¢.56 v
Brné-Jundroveé

Prezence na valnou hromadu probihala od 10:30 hodin.

L.
Zahajeni, schvileni jednaciho a hlasovaciho Fidu, volba orgdni valné hromady

Valnou hromadu zahajil v11.00 hodin Mgr. Ing. Antonin Tovarek, ktery byl pfedstavenstvem povéfen,
aby fidil fadnou valnou hromadu do doby, nez budou zvoleny organy fadné valné hromady. Pfivital
ucastniky valné hromady a sdélil. Ze valna hromada byla fadné a v€as v souladu s ustanovenimi
stanov spole¢nosti svolana oznamenim v elektronické podobé jako pfiloha oznameni o konani valné
hromady na portalu vestnikonline.cz a na internetovych strankach spole¢nosti www.kovarsko.cz.

Dle udajt z prezence sdélil, Ze je Valna hromada usnasenischopna, nebot’ pfitomni akcionafi mayji
akcie v celkové jmenovité hodnoté 16.880.800,- K¢&, coZ pfedstavuje 62,74 % zikladniho kapitalu
spole¢nosti Kovarsko a.s. a nalezi jim 42.202 platnych hlasi.

Mgr. Ing. Tovarek pfivital na valné hromadé predsedu pfedstavenstva JUDr. Viléma Franka a vSechny
¢leny predstavenstva a dozoré¢i rady. Konstatoval, Ze na valné hromadé jsou pfitomni vSichni élenoveé
predstavenstva i dozoréi rady.

Mgr. Ing. Antonin Tovarek pfipomnél, Ze hlasovéani bude provedeno tak, Ze hlasujici ucastnici valné
hromady hlasuji zvednutim teréiku, na kterém je uveden pocet hlasi.
Poté presel k bodu 1.

I
Volba organi fadné valné hromady

V ramci bodu I. pfednesl Mgr. Ing. Antonin Tovarek navrh pfedstavenstva spoleénosti na volbu
organu dnesni fadné valné hromady, takto:

predseda valné hromady: Mgr. Ing. Antonin Tovérek
zapisovatel valné hromady: Hana Kolovecka
ovéfovatelé zapisu: Ing. FrantiSek Cerman, JUDr. Vilém Franek

osoby povéfené s¢itanim hlast (skrutdtofi): Ing. Ale$ Smec, Ing. Be. Michal Misun

Mgr. Ing. Antonin Tovarek se dotdzal, zda jsou néjaké dotazy k navrhu — nikdo nemél dotazy. Ukon¢il
tedy diskusi a nechal hlasovat o navrZzenych organech valné hromady.



Po provedeném hlasovani a s¢itani hlast konstatoval, Ze navrh na sloZeni organt valné hromady byl
schvilen.

Pro pfijeti hlasovali akcionafi majici 35 880 platnych hlast, tj. 85,02 %

proti: nikdo

zdrZel se: 6 322, ). l4.98 %

Nebyl vznesen protest.

Valna hromada pfijala usneseni nasledujiciho obsahu:

Usneseni &. 1:

Valna hromada voli:

- za predsedu valné hromady Mgr. Ing. Antonina Tovarka

- za zapisovatel valné hromady Hanu Koloveckou

- za ovéfovatele zapisu Ing. FrantiSka Cermana, JUDr. Viléma Franka

- za osoby povéfené scitanim hlast Ing. AleSe Smce, Ing. Bc. Michala Misuna

IL
Vyroéni zprdva predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a stavu jejiho majetku za
rok 2023

Vyroéni zpravu piedstavenstva o podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku spole¢nosti za rok 2023
pfednes! pfitomnym JUDr. Vilém Franek.

Akcionaf Ing. Petr Kofenek se piihlasil s dotazem. Predsedajici valné hromady Mgr. Ing Tovarek
pozadal akcionafe, aby své dotazy pfednesli aZ po precteni vech zprav a sdélil, Ze na dotazy bude
odpovidano v ramei bodu IV. Projednani a schvaleni ro¢ni uéetni zavérky.

K tomuto bodu pofadu jednani valné hromady se nepfijima Zadné usneseni.

Tretim bodem programu byla zprava dozor¢i rady k ro¢ni uéetni zavérce spole¢nosti Kovarsko, a.s.
za rok 2023

L
Zpriva dozoréi rady k roéni adetni zavérce za rok 2023

Zpravu dozoréi rady prednesl predseda dozoréi rady pan Jifi Mikulasek.

Ve zprivé uvedl, Ze dozor¢i rada prezkoumala ro¢ni ucetni zavérku spole¢nosti a doporucuje valné
hromade schvalit roéni ucetni zavérku akciové spoleénosti Kovarsko, a.s. podle navrhu predlozeného
pfedstavenstvem spole¢nosti a zisk vypofadat zpisobem, jaky pfedstavenstvo navrhuje.

K tomuto bodu pofadu jednani valné hromady se nepfijima Zadné usneseni.

V.
Projedndni a schvaleni ro¢ni ufetni zavérky a zpusobu dhrady ztraty za rok 2023

V ramci bodu ¢étvrtého programu valné hromady pfedseda valné hromady Mgr. Ing. Antonin Tovarek
pfedal slovo pfedsedovi pfedstavenstva panu JUDr. Vilému Frankovi, ktery pfednesl navrh
pfedstavenstva spole¢nosti na schvileni ro¢ni ucetni zavérky spole¢nosti a zpisobu vypofadani
hospodafského vysledku.



"Valna hromada schvaluje Fadnou ucemi zavérku spolecnosti za rok 2023. Valna hromada spoleénosti
schvaluje navrh na vyporadani hospoddrského vysledku za rok 2023, tedy zisku v celkové vysi 4 393
242,98 K¢, ktery bude zauctovan v celé ¢astce na ucet neuhrazend ztrata minulych let. *

Nyni byl dan prostor akcionaiim pro dotazy.
Ing. Petr Kofenek s pfihlasil a prednesl své dotazy.
Dotazy ke zpravé piedstavenstva:

Dotaz 1)

Prosim o poskytnuti uplného znaleckého posudku od znalce p. Jaroslava Matény, ktery ocerioval pro
spole¢nost ,.aredl MOKO", ktery se nasledné stal podkladem pro rozhodovani ve véci nasledného
odprodeje.

JUDr. Franek navrhl, Ze pFeda znalecky posudek a tento si budou moci akcionafi prostudovat
po skondeni valné hromady.

S timto Ing. Kofenek souhlasil. PFevzal si znalecky posudek a po skonéeni valné hromady si jej
prostudoval.

Dotaz 2)

Jaké naklady byly spoleénosti vyaétovany v souvislosti s konzultaci a znaleckym posudkem?
Bude zodpovézeno do 15 dnii pisemné.

Odpovéd’: Spoleénost uhradila za znalecky posudek &istku 12 500,- Ké&.

Dotaz 3)

Prosim upfesnéte ve formé pfehledw/seznamu, jednotlivé polozky nemovitého majetku ,aredlu
MOKO*, ktery jiz byl v priibéhu roku 2023 odprodan (idealné s identifikaci podle vefejného rozhrani
aplikace Katastru nemovitosti).

Odpovéd’:

V pribéhu roku 2023 byly odprodany niZze uvedené pozemky zapsané u Katastrilniho ufadu
pro Krilovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Trutnov, na LV & 512 pro obec a k.. Dolni
Lanov: ’

- p.&.St. 387

- p.&.St. 388

- p.&.St. 395

- p.&.St. 773/4.

- p.&.St. 773/6

- p.&.St. 773/35

Dotaz 4)

Prosim, identifikujte subjekt strany kupujici.

Odpovéd’: _

Kupujicim vy$e uvedenych pozemkii je Zemédélské a obchodni dru¥stvo Lanov, IC: 47468378

Dotaz 5)

Kupujici strana hradila kupni cenu jednordzové nebo bude uhrazena formou splatek?
Odpovéd™:

Kupni cena bude hrazena formou t¥i splitek.

Dotaz 6)

Zprava pfedstavenstva zmifiuje ,jednu z lesnich parcel”. Prosim, upfesnéte ve formé piehledu
jednotlivé polozky typu ,lesni parcely* (idedlné s identifikaci podle vefejného rozhrani aplikace
Katastru nemovitosti).

Odpovéd™:



Spoleénost vlastni lesni parcely v téchto katastrech:

- k.. HrubSice

- k.. Slatinka

- k.a. Lipavka

- k.. Osiky

PFi¢emz v k.u. Osiky, kde byla provedena tézba, se jedna o pozemek o celkové viméie 235 529
m?, a spole¢nost vlastni id. 1/20 tohoto pozemku.

Dotaz 7)

Zprava ptedstavenstva zmifiuje pachtovni smlouvy. Prosim upfesnéte ve formé prehledu jednotlivé
poloZky pozemkii ve vlastnictvi spoleénosti, k nimZ jsou navazany pachtovni smlouvy (idedlné s
identifikaci podle vefejného rozhrani aplikace Katastru nemovitosti).

Odpovéd’:

Na veSkerou pronajimatelnou ornou pidu jsou uzavieny pachtovni smlouvy, jejichZ znéni ani
obchodni partnery nebude spoleénost zvefejiiovat. Jde o informace tvoFici obchodni tajemstvi,
jejichz zvefejnéni by navic mohlo spoleénost poskodit pFi uzavirdani novych smluav.

Dotaz 8)

Prosim vysvétlete, s ¢im souvisi ¢innost spole¢nosti uvedena ve zpravé piedstavenstva jako nakup a
prodej nahradnich dilti u firmy Gruber Agrartechnic GmbH, Lipsko. Jaké byly trzby za rok 2023 z
této ¢innosti? Jakou ma spole¢nost hrubou marZi z této ¢innosti?

Odpovéd”:

Trzby za rok 2023 ¢inily 187 tisic K&, marze 15 %.

Dotazy ke zpravé dozoréi rady:

Dotaz 1)

Tento dokument — zprava dozoréi rady, nebyl akcionafim k dispozici spoleéné s pozvankou (§407
ZOK) na webovych strankach spole¢nosti.

Odpovéd’:

Zakon neukliada povinnost zvefejiiovat pfed valnou hromadou i zpriavu dozoréi rady. Tato
zpriva bude souéasti zapisu z valné hromady.

Dotaz 2)
Kolik oficidlnich schiizek dozor¢i rady probéhlo v pribéhu roku 2023? Existuji zapisy z jednani
dozoréi rady, existuje evidence pfitomnosti na téchto jednanich?

Pfedseda dozoréi rady odpovida: Probéhlo 12 jedndni dozoréi rady, existuji zapisy a jedndni
dozoréi rady se ziéastnili vZdy vSichni ¢lenové dozoréi rady.

Dotazy k tietni zdvérce za rok 2023 a Vyroéni zpravé za rok 2023:

1) PoloZzka Nemovitosti ve vlastnictvi nasi spole¢nosti

Za ucetni roky 2020-2022 spole¢nost uvadéla v piehledu tabulku, kde jsou uvadény Pozemky Lanov
— pofizovaci cena 356 tis K& vyméra 52 128 m?, Nemovitosti Lanov — pofizovaci cena 16 917 tis.
K¢&, vyméra 10 324 m*, Pozemky Morava — cena v tisicich 3 673 K&, vyméra v im* — 615 610, ocenéni
18468 tis. K& Nemovitosti Morava — pofizovaci cena 5 649 tis. K&, vyméra 980 m”.

Po tfech letech spole¢nost prezentuje pfehled vlastnéného nemovitého majetku v jiné podobé:
Stavby — pofizovaci cena — 25 999 520,- K¢, zistatkova cena — 9 290 719,88 K¢
Pozemky — pofizovaci cena 4 195 965,12 K¢, zistatkova cena — 4 195 965,12 K¢



Prosim upfesnéte ve formé piehledu jednotlivé poloZky pozemki ve vlastnictvi spoleénosti
oznacenych jako Pozemky Morava.

Rad bych mél identifikovanych celkem 615.610 m* pozemkii Morava v navaznosti na evidenci v
aplikaci Katastr nemovitosti.

Odpovéd’:

Spole¢nost sdéluje, Ze objektivni pFehled o skuteéném vlastnictvi a vimérich je moZné zjistit
vypisem z Katastru nemovitosti.

2) V prilohove ¢asti v bodu 2 Subjekty, v niZ ma Géetni jednota vétsi nez 20% podil na jejich
zakladnim jméni — neni informace Gplna, chybi text.

Odpovéd’:

Chybéjici text je HESTIE spol. s r.o.

3) V prilohové ¢asti v tabulce a) Rozpis hlavnich skupin movitého DHM v tis. K¢ je na fadku Stavby
(021) chybna evidence ve sloupci zistatkova cena nebo chyba psani.

Odpovéd’:

Jedna se o pisafskou chybu.

4) V casti vyro¢ni zprava 2023 v odstavci ,,Gdaje o soudnich, spravnich nebo rozhodéich fHzeni* je
vloZen text neodpovidajici zamy3slenému obsahu.

Odpovéd’:

Text odpovida zamySlenému obsahu.

5) Ve vyrocni zpravé v odstavei idaje o zaméstnancich jsou uvadéni 2 zaméstnanci — kdo jsou?
Odpovéd™:
Zaméstnanci: Ing. Ivan Kolovecky, Pavel Cerman

Jaké ma spole¢nost sezonni prace, kdyZ uvadi, Ze sjednava na tyto prace brigadniky se smlouvou o
provedeni prace?

Jsou tito brigadnici osoby blizké ke ¢lenim pfedstavenstva nebo dozoréi rady, nebo ve vztahu k
zameéstnanciim?

Odpovéd’:

Sezénni pracovniky najimime napfiklad na vyklizeni nemovitosti v Kunititu pied naslednym
prodejem. Jedni se o brigadniky z regionu. UdrZzba v bytovém domé Znojmo.

6)V cast Vyroni zprava 2023 v odstavei ,Nazvy vefejnych trhii, na kterych byla emise cennych
papiru pfijata k obchodovani* je vloZen text neodpovidajici zamy3lenému obsahu.

Odpovéd’: Text odpovidd zamyilenému obsahu. Je moZno doplnit, Ze emise neni pFijata k
obchodovini na vefejném trhu.

7) Jakeé naklady predpoklada spolecnost s rekonstrukci bytového domu na Adrese Znojmo, Jarosova
1326/5?

Jakou redlnou trzni hodnotu ma tento bytovy diim nyni (pfed rekonstrukei) a jakou trzni hodnotu
budete mit po rekonstrukci, tj. mysleno v jakych odhadech pfedstavenstvo uvazuje?

Odpovéd’:

Nezname trzni hodnotu bytového domu. Ndklady na rekonstrukei jednoho bytu vychizi na cca
900.000,- K¢&. PIné zrekonstruovin byl zatim 1 byt.

8) V jakém finanénim objemu pfedpoklada spole¢nost prodej zbyvajici ¢asti aredlu MOKO a prodej
pronajaté ¢asti aredlu ZOD Léanov v pribéhu roku 20247
Odpovéd™:



V pribéhu roku 2024 pravdépodobné nedojde k uzavieni kupni smlouvy.

9)Nejisténa, nevymahana a nesplacena pujcka 750.000,- K¢, poskytnuta akcionafce pani Urbanové
Prosim pfedstavenstvo, aby zodpovédélo ¢&i upfesnilo nasledujici:

- Jaké je presné datum podpisu dokumentu (smlouvy o pujéce) k vySe uvedené plijéce akcionéice
pani Urbanové? '

- Které osoby statutarniho organu Spole¢nosti v té dobé tuto puj¢ku akcionarce pani Urbanové
podepsaly? Které osoby dozoréiho organu v té dobé tomuto pfihliZely, resp. postup pfedstavenstva
nerozporovaly?

- Jaké byly diivody poskytnuti piijéky? Pro¢ byla piijcka sepsana a podepsana — bez pfislusenstvi k
jistiné a bez zajisténi?

- Prosim o poskytnuti ufedné ovéfené kopie celého dokumentu tykajici se pijcky. pfipadné jeho
priloh.

- Jake je pfesné datum podpisu Dohody o narovnani? Dohoda o narovnani byla uzaviena v roce 2022.
O této skute¢nosti byla informovana jiz v roce 2023.

- Prosim o poskytnuti ufedné ovéfené kopie celého dokumentu Dohody o narovnani, pripadné jeho
priloh.

- Kdy byla ¢astka 250.000,- K& z Dohody o narovna uhrazena? Prosim o doloZeni vypisem této
jednotlivé transakce.

Odpovéd™:

K tomuto dotazu nema pFedstavenstvo Zadné nové informace. Byly zodpovézeny v roce 2023.
Pujcka byla poskytnuta idajné v poloviné devadesatych let. Nejsou k tomu dohledatelné zadné
doklady.

Divody poskytnuti pij¢ky nezniame.

Dohoda o narovnéni byla naplnéna a ¥idné uhrazena.

Nad ramec téchto informaci vyhodnocuje pFedstavenstvo pozadavek na poskytnuti vysvétleni
jako jdouci nad ramec informaci potiebnych pro posouzeni pfedmétu jedndni valné hromady.

Dotazy Ing. Kofenka k majetkové aéasti HESTIE spol. s r.o., IC: 46992677
- Jaké zaméry v blizkém obdobi méa pfedstavenstvo spoleénosti s touto majetkovou tcasti?

Odpovéd’:

Ing. Kolovecky sdéluje, Ze v sou¢asné dobé se doprodavaji pozemky uprostfed mésta — Trest’
Jinou ¢innost spoleénost nema. Po prodeji viech pozemku bude ¢innost HESTIE spol. s ro.
pravdépodobné ukonéena.

Ing. Petr Kofenek pfedava svoje dotazy v pisemné podobé, aby mohly byt zodpovézeny.

Nékteré dotazy budou odpovézeny pismené do 15 dnil a zaslany Ing. Kofenkovi spolu se zapisem z
valné hromady, proto pfedsedajici valné hromady pfistoupil k hlasovani o schvaleni ucetni zavérky.
Viéi pfednesenému navrhu nebyly vzneseny Zadné dotazy, pfipominky ani doplfiujici navrhy. Proti
navrhu nebyl vznesen protest.

Valna hromada piijala usneseni nasledujiciho obsahu:
Usneseni ¢.2: -

"Vaind hromada schvaluje Fadnou ucetni zavérku spolecnosti za rok 2023. Valna hromada spolecnosti
schvaluje navrh na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2023, tedy zisku v celkové vysi 4 393
242,98 K¢. ktery bude zauctovan v celé Cdstce na ucet neuhrazena ztrdta minulych let.



Zduvodnéni. Spole¢nost je podle zdkona o Ucetnictvi povinna sestavovat uéetni zavérku a dle zakona
o obchodnich korporacich a stanov ji pfedstavenstvo pfedklada ke schvaleni valné hromadé.
Predstavenstvo prohlasuje, Ze pfedloZena udetni zavérka poskytuje vémy a poctivy obraz pfedmétu
ucetnictvi a finanéni situace spole¢nosti. Dozor¢i rada doporucila schvalit ucetni zavérku. Zakonna
ustanoveni neumoziuji vyplatit dividendu akcionaiim, proto predstavenstvo navrhuje, aby byl zisk
zauctovan na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Vysledek hlasovani sdélil pfedseda valné hromady Mgr. Ing. Antonin Tovarek. Po provedeném
hlasovani a s€itdni hlasi konstatoval, Ze navrh na schvaleni ucetni zavérky a vypofadani
hospodafského vysledku za rok 2023 byl schvilen.

Pro pfijeti hlasovali akcionafi majici 35 880 platnych hlasd, tj. 85,02 %

proti: nikdo

zdrzeli se: 6 322, tj. 14,98 %

Nebyl vznesen protest.

Ing. Petr Kofenek sdéluje, Zze si vyhrazuje pravo protestu pro pfipad, Ze nebudou uspokojivé
zodpovézeny jeho otazky.

A
Zavér
V ramci bodu patého programu fadné valné hromady pfedseda fadné valné hromady pan Mgr. Ing.

Antonin Tovarek konstatoval, Ze program valné hromady byl zcela vy¢erpan, rozloudil se s akcionafi
a hosty a valnou hromadu ukonéil v 11:57 hodin.

O pribéhu fadné valné hromady byl sepsan zapis, predsedou fadné valné hromady panem Mgr. Ing.
Antoninem Tovarkem byl pfeéten a jim schvalen.
V Blansku dne 19.6.2024 o

Predsedajici: Mgr. Ing. Antonin Tovarek ........5.. a5 B R N SRS
Zapisovatel: Hana Kolovecka

Spravnost zapisu ovéfili

JUDr. Vilém Franek

Piilohy:
- Prezenéni listina,
- Zprava predstavenstva, zprava dozor¢i rady



